Utredning av anslutningsavgifter m.m. — Strand 5:151,
Angsviigen 38 — Johanna Forsén m fl. i Soriker

1. Bakgrund

Timra kommun har upprittat en detaljplan for bostadsbebyggelse utmed Angsvigen och
Vallgrénd i Sordker. Planen innehaller ca 20 st smahustomter. I samband med f6rsiljning och
uppforande av ett smahus inom rubr fastighet har dgaren Johanna Forsén framfort ett antal
oklarheter och krivt aterbetalning av den del av anslutningsavgiften som avser
dagvattenanslutningen.

Timrd kommun har betalt bestillda anslutningskostnader till MittSverige Vatten och
fakturerat dessa vidare utan paslag till tomtkoparna.

Undertecknad hade ett mote med Johanna Forsén den 22 augusti 2017.

2. Fragor fran Johanna Forsén

Johanna Forssén kriver att Timrd kommun aterbetalar den del av anslutningsavgifterna som
beldper pa dagvattenanslutningen da stenkista anlagts inom tomten pga bristfallig information
(4garens uppgift).

Da Johanna Forssén erhdllit uppgift om att det inte fanns ndgon mdojlighet till
dagvattenanslutning bestillde de att Husentreprendren (Kustvillan) skulle anldgga en

stenkista.

Johanna Forssén har erhallit en faktura om 158 000 kr frdn Timrd kommun for anslutning av
vatten, spillvatten och dagvatten.

3. Sammanstillning av bakgrundsmaterial

3.1 Kopekontrakt 2016-01-13, se bilaga 1.

Kopeskilling 32 490 kr.

Utdrag 10 § kdpekontraktet: ~* Képet omfattar inte anslutningskostnader for vatten och
avlopp, el gemensamhetsanliggningar och/eller samfdllighet. Dessa kostnader ska betalas av
képaren ensam, sd dven exploateringsbidrag for gatumarksersdttning/gatubyggnadskostnad
(gatukostnad enl. gdllande plan) ™.

Utdrag 11 § kopekontraktet, 5:e stycket: ...”Sdljaren upplyser om dndrade avgifter sedan
bygganvisningen upprdttades”.



3.2 Exploateringsavtal 2016-10-08, se bilaga 2.

Exploateringsbidrag: 192 765 kr.

Utdrag ur exploateringsavtal, 2 §: ” Markforvirvaren skall svara for samtliga kostnader
forenade med exploatering och forberedelserna hdrtill, sasom kostnader for gator,
gronomraden, projektering samt administration avseende den forvirvade tomten. Det bor
observeras att kostnad for vatten och avlopp ej innefattas, utan ska tdckas genom vatten- och
avloppstaxan”.

Utdrag ur exploateringsavtal, 4 §: ”For kommunens exploateringskostnader ersdtter
markforvdrvaren kommunen med 192 765 kr. Exploateringsbidraget skall ersdttas kontant pd
tilltrddesdagen”.

3.3 Objektsbeskrivning, se bilaga 3.

Jag har inte tagit del av Miklarens objektsbeskrivning f6r Strand 5:151 men jag har erhéllit en
kopia av objektsbeskrivning for Strand 5:146. Jag utgér fran att objektsbeskrivningarna for
ndmnda fastigheter har samma information om anslutningar dé lika forutséttningar foreligger.
I objektsbeskrivningen star:

Vatten/avlopp: kommunalt vatten &ret om. Kommunalt avlopp.

Under punkten Ovrigt star: Omradet dr anslutet till kommunalt VA-nit.

Det framgér inget om att mdjlighet till dagvattenanslutning finns.

Har varit i kontakt med méklaren, Ann Rydell Hall Y-Méklaren, men hon sédger sig ha
arkiverat alla handlingar och hédnvisar till kommunen.

3.4 Nybyggnadskarta, se bilaga 4.
Pa nybyggnadskarta har va-ledning markerats med streckad bl linje med beteckningen VA.

Ingen direkt utmarkering pa nybyggnadskartan av att det finns dagvattenanslutning.



3.5 Bygganvisningar, se bilaga 5

Bygganvisningar for ny villabebyggelse vid Vallgridnd 1 Sordker” Upprittat av Miljé och bygg
2008-11-04 reviderat 2011-05-20.

I denna star avgifter som kommer till vid ett bygge.

Markpris, 30kr/kvm: 36 000 kr
Exploateringsbidrag: 172 765 kr (for tomter ingdende i
gemensamhetsanldggning. anldggning)
192 765 kr (for tomter utan
gemensamhetsanldggning)

Nybyggnadskarta 8 440 kr
Hussittning 5220 kr
Bygglov och bygganmélan 9000 kr
Planavgift 8000 kr
V A-anslutning inkl. dagvatten 130 000 kr
El-anslutning 19 250 kr

Under punkten “Vatten, avlopp och dagvatten” skrivs....” Pd nybyggnadskartan, som beskrivs ovan,
redovisas forbindelsepunkter for farskvatten, spillvatten och dagvatten. Ddr redovisas dven
dimensioner och anslutningsnivder. Ledningarna har dragits in pd tomten ca 2 meter frdan
forbindelsepunkten. Det har gjorts for att undvika skador pd forbindelsepunkten i samband med
schaktarbeten. De indragna ledningsdndarna har markerats med kdppar pd marken.”

Har stér det tydligt att nybyggnadskartan redovisar forbindelsepunkter for farskvatten, spillvatten
och dagvatten. I detta fallet anser jag att det inte tydligt gor det.

3.6 Husbyggaren, Kustvillan

Kustvillans kontaktperson Peter Stenqvist sdger att .... " Det var Johanna som skotte frdagor om
anslutningar vid tomtkopet. Mdklaren som sdlde tomterna hade ingen aning om ndgot, samt att de
troligen sa till henne att hon behovde egen anldggning ndr hon kopte tomten av kommunen”.

3.7 Bestiillning av anslutningar hos MittSverige Vatten

Johanna Forssén har, enligt hennes egen utsaga, haft telefonkontakt med en man pa
MittSverige Vatten som gett besked om att det inte finns nagon
dagvattenanslutningsmdjlighet for Strand 5:151. Hon kan inte erinra sig namnet pé
handldggaren.

Jag har fragat Karin Bergman pa MittSverige Vatten vem som kan ha meddelat Johanna detta
men inte fatt nagot svar.



4. Bedomning
Utgaende fran det faktum att

e Johanna Forsén m fl har byggt en stenkista for att 16sa dagvattenfrdgan och inte
anslutit sig till kommunens dagvattennit

e Johanna Forsén enl. egen utsaga har fatt uppgifter frin MittSverige Vatten om att det
inte finns mojligheter till dagvattenanslutning

e Miklaren inte redovisat att det finns dagvattenlosning

e Repr for husleverentdren Kustvillan bekréftar att Méklaren gav mycket bristféllig
information

e Det inte fanns direkt utldsbart pa nybyggnadskartan att anslutningsméjligheter for
dagvatten fanns

bor anslutningsavgift for dagvatten ej faktureras dgarna till Strand 5:151.
Lars-Erik Eriksson

Lantmaétare
070-345 93 36



